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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Badersdorf vom 10.11.2016, Zahl: 5/2016, in
der Fassung vom 20. April 2018, mit der Bebauungsrichtlinien fir das
Siedlungsgebiet ,Feldhauser" erlassen werden.

Auf Grund des § 25 a des Bgld. Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 18/1969, in der
geltenden Fassung, wird verordnet:

§ 1 — Ortlicher Geltungsbereich

(1) Die Bebauungsrichtlinien ,Feldhaduser “ legen Einzelheiten der Bebauung fiir die
als Bauland — Wohngebiet*) gewidmeten Flichen in der KG Badersdorf
nordwestlich der L 389 nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen fest.

(2) Aufgrund unterschiedlicher Bestandsstrukturen wird der Geltungsbereich in die
Zonen A, B, C und D gemaB beiliegender Plandarstellung, verfasst von der RSN
RaumplanungZT GmbH, GZ: R1636, Stand: 25.10.2016, die einen integrierenden
Bestandteil der Verordung bildet, unterteilt.

§ 2 - Bebauungsweise

(1) Zuldssig ist die offene Bebauungsweise.

§ 3 — Baulinien

(1) Vordere Baulinien:

Zone A: 5 m von der StraBenfluchtlinie der HaupterschlieBungsstraBe
.Panoramablick .
Bei Baugrundstticken in der 2. bzw. 3. Baureihe zur
HaupterschlieBungsstrale ,Panoramablick “ gilt die ndher zu dieser
gelegenen Bauline als vordere Baulinie.
Bei Eckbaugrundstiicken wird die an die oben definierte vordere



Baulinie seitlich anschlieBende Bauline mit 5 m festgelegt
(ausgenommen der funf Grundstiicke Nr. 2781, 2783/1, 2783/6,
2783/8 und 2783/12, fiir die diese ,seitliche " Baulinie mit 3 m
festgelegt wird).

Zone B: 5 m von der StraBenfluchtlinie der fir neue, ab Rechtskraft dieser

Verordnung bewilligte Gebaude.

ZoneC: 5 m von der StraBenfluchtlinie (unter Beriicksichtigung der
erforderlichen bzw. teilweise bereits erfolgten Abtretung an das
offentliche Gut).

Zone D: Zur Straflenfluchtlinie der L389 12 m. Zur StraBenfluchtlinie der
Weidengasse 1 m.

(2) Hintere Baulinien:

Zone A: 5 m zu offentlichen Verkehrsflachen.

In den Ubrigen Bereichen 10 m.
ZoneB: 10m
Zone C: keine hintere Bauline
Zone D: keine hintere Baulinie
Hinter den hinteren Baulinien sind Nebengebaude zulassig.

(3) Uber die mit Baulinien begrenzte Flichen (,bebaubare Bereiche “) darf mit dem
Hauptgebdude nicht hinausgebaut werden. Dies gilt auch fir Dachiberstande,
die nicht tGber die Baulinien ragen durfen.

§ 4 - Gebaudehohen

(1) Die Gebdudehthen werden Uber die GeschoBanzahlen definiert. Die
hochstzuldssige GeschoBanzahl umfasst zwei oberirdische GeschoBe im
ortstiblichen AusmaB bzw. ein oberirdisches GeschoB und ein Dachgeschof3.

(2) KellergeschoBe diirfen hochstens mit einem Drittel der jeweiligen Wandflache des
Kellers Gber das natirliche Geldnde (,gewachsener Boden “) herausragen.
Ansonsten sind sie zu den oberirdischen GeschoBen gemaB Absatz 1 zu z3hlen.



§ 5 — AuBere Gestaltung der Gebiude

(1) Die Gebdudegestaltung hat dem Nutzungscharakter fur Wohnen und

Wohnnebenanlagen zu entsprechen.
(2) Fassaden sind in heller, nicht leuchtender Farbgebung auszufiihren.

(3) Die Ausflihrung der Fassaden der Hauptgebdude mit Holzrundlingen ist

unzuldssig.

(4) Zulassige Dachformen sind Flachdicher, Walmdéicher, Pultdicher bis 15°
Dachneigung und Satteldécher bis 45° Dachneigung.

(5) Glanzende Dachflachen (z. B. glasierte Ziegel) sind unzulassig.

§ 6 — Inkrafttreten

(1) Die Bebauungsrichtlinien treten mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.
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Weitere Vorgaben der Gemeinde

Nebenanlagen/Nebengebdude im Wohngebiet:

Gemdl3 § 14 Abs 3 lit a Bgld, RPG sind als Wohngebiete solche Flachen vorzusehen,
die fir Wohngebdude samt den dazugehdrigen Nebenanlagen (wie z. B. Garagen,
Gartenhduschen) bestimmt sind. Dariiber hinaus ist die Errichtung von Einrichtungen
und Betrieben zuldssig, die der tdglichen Versorgung und den wesentlichen sozialen
und kulturellen Bedliirfnissen der Bevilkerung des Wohngebietes dienen (wie z. B.
Bauten des FEinzelhandels und Dienstleistungsgewerbes, Kindergarten, Kirchen,
Schulen) und keine das ortlich zumutbare MaB (lbersteigende Geféhrdung oder
Beldstigung der Nachbarm oder (berméaBige Belastung des StraBenverkehrs

verursachen.

Daraus ergibt sich, dass auf einem Baugrundstiick nur dann Nebenanlagen (wie z. B.

Garagen, Gartenhduschen) errichtet werden diirfen, wenn

a) ein Wohngebaude oder eine zuldssige Einrichtung bzw. ein zuldssiger Betrieb
darauf besteht bzw. zugleich errichtet und fertiggestellt wird.

Nebengebdude haben sich demnach dem Hauptgebaude unterzuordnen. Daher ist
zur Erhaltung der Ortsuiblichkeit die von allen Nebengebduden (iberbaute, summierte
Flache mit maximal 60 % der (iberbauten Flache des jeweiligen Hauptgebdudes zu

begrenzen.

Farbkonzept

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Vorschriften ist jedem Einreichplan ein
Farbkonzept beizulegen, das die Gestaltung der Fassaden, Fenster, Blickteile etc.

enthalt,

Kfz-Abstellplatze

Pro Wohneinheit sind auf Eigengrund zwei Abstellplatze zu errichten.

Gestaltung der Zaunanlagen

StraBenseitig ist die Hohe von Zaunen einschlieBlich lebender Zaune/Hecken mit
150 cm zu begrenzen. Zaune sind nicht blickdicht mit einem Lochanteil von mind. 40
% auszufiihren. Gemauerte Zaunanlage (Zaunsockel) sind auf 60 cm Hoéhe zu

begrenzen.



Uberdachte Terrassen und Pergolas

Die GréBe von Terrassen, insbesondere jener, deren &uBere Gestaltung durch
Uberdachungen und vergleichbare Konstruktionen das Ortsbild beeintrachtigen
kénnen, hat sich dem Hauptgebaude deutlich unterzuordnen.



